Commercial Real Estate Market

IGEST NEWS

4 aBrycra, N° 96

Offl ces / BaHKy TpebyroTcAa cTpouTenu
Kak crano wu3BectHO «Bepomoctam», 6aHk BTB co3paer
General KpynHenwyio B Poccum [aeBenonepckyto KOMMaHuio  Ans

yrnpaBJieHna AOCTaBLWLIMMUCA EMY B KPU3UC aKTUBaAMMU.

OoHbA-CTPOWU
AneHa [epsibuHa wu3 BTBb Bo3rnaBuna [AeBenonepckyto
KOMNaHuto MakcuMa bnaxko.

Wareh ouse Raven Russia npogaeTr MOCKOBCKUM NOrMcTUYecKum
KoMnnekc 3a $42 mnH

bpuTaHckas koMnaHug Raven Russia noanucana cornawleHve

O npoAdaxe  NOrMCTMYECKOro  Komnnekca  "bantusa",

pacnosio)XeHHoro Heganeko ot MKA/.

Hotel Park Inn oTkpbincs B Bennkom HoBropoge
_ The Rezidor Hotel Group oTKpbiia roctuHuuy Park Inn
Benvkuin Hosropog.

Re ions «EnuceeBcKkumn» cHoBa caaeTcs

—gi fopoackasi aAMUMHUCTPaUMs BbICTaBWIA Ha TOPru npaBo
apeHabl noMelleHnn EnuceeBckoro MarasvHa Ha HeBckom
npocnekte. HayanbHas ctaBka — 12 514 py6. 3a 1 kB. M B
rof — HaMHOIO HWXE pPbIHOYHON. [PUMEPHO CTOMBKO e
nnaTun B 6104KET NPEXHUIN apeHaaTop, B Mae NoAaaBLUMN UCK
0 cBOeM 6aHKpoTCTBE
CaHkT-lleTepOypr. ToproBasi HeABWXUMOCTb
«OTTauBaET»
PbiHOK ToproBon HeaBwxmMMocTh CaHkT-lNeTepbypra HaunHaeT
OXMBaATb. JKCMepTbl roBopsaAT 06 oTTenenu: nocTeneHHo
pPa3MOpaXXMBAKOTCA  MPUOCTAHOB/IEHHbIE  MPOEKTbI,  Crpoc
OXMBNSIETCS, @ 3aN0/IHAEMOCTb pacTeT.

Ecnm Bbl He xotute nonyyatb pdangkect  Colliers International no  pbiHKY
KOMMEPYECKOW HeABMXMMOCTU, Bbl MOXETE 0TKa3aTbCsA OT NOCMEAYLLMX PACChINOK,
HaXkaB Ha CCbIfiKy YAanuTb U3 CNMUCKa PacCbIfkn
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Offices / General

BAHKY TPEBYHOTCH CTPOUTEJIUN

Kak crasno wnszBecTtHo «Begomoctam», 6aHk BTH co3gaer KpyriHediyro B Poccm
AEBEJIONEPCKYO KOMITaHMIO AJ15 YITPaB/IEHNS JOCTaBLUNMUCS EMY B KPDU3NC aKTUBaMU

O ToMm, yTto BTB HabupaeT nepcoHan B AeBeNOnepckyd KOMMNaHuo, KoTopas co3aaeTcs
AN KOHCONMAauun BCex CTPOUTESNbHbIX akTMBOB baHka, «BegoMocTsamM» pacckasanu ABa
CTpOUTENS], SABNSOLMXCS KTMeHTaMu baHka. Mo cnoBaM 0HOro U3 HUX, CO3AaHNE HOBOM
CTPYKTYpbl M noabop nepcoHana KypupyeT Buue-npe3vaeHT 6aHka [Maesen Kocos,
OTBEYaloOWM 3a KpeanToBaHue aeBesionepos. Yxe Habpanu 40-50 yenoBek, yTouHsET
cobeceaHnk «BepomocTen». 3Ty WHdOpMaumMio NoATBEPAWIN Ton-MeHemxep BTBE wu
MEHemKep OAHOro W3 noapasgeneHuit 6aHka. o oueHKe OAHOro W3 HUX, HoBas
KOMMaHMsa MOXET CTaTb KPYMHEWLLUMM AeBenionepom B Poccun, ecnmn K Herm NpucoeanHaT
M aKTUBbI AEBENONEPCKon «aodkm» 6aHka — 3A0 «BTB-geBenonMeHT». Mpecc-cnyx6a
baHka He noaTBepanna WHdboOpMaumilo 06 3TOM HOBOM XONAuHre. YHuBepcanbHas
ynpasnstowas KoMmnaHusa cosgaetcsd Ha 6ase OO0 «[KC» (paHee Bxoamno B «[lOH-
CTpOM»), Tya U HAHUMAIOT ntoAen, 3HaeT 6nm3kuin kK BTB uctouHumk. Mo ero cnosam, co
BpEMEHEM OHa [AO0/HKHA MONyuUTb (PYHKUMIO TEXHWYECKOro 3aKa3uuka AN MHOrux
npoektoB BTB, T. e. 6yaeT 3aHMMaTbCs OpraHuM3auMen W  COMpPOBOXAEHUEM
HenocpeaCcTBEHHO CTPOUTENLCTBA.

B pesynbtate Kpuanca 6aHKy [AOCTaNMCb aKTMBbl CTPOMUTENIbHbIX KOMMAHWMK, He
CyMeBLUMX pacnniaTutbcs no Kpeautam. Tak, BTB 3a 60 py6. npunobpen 51% «Cuctema-
ranc», 3agomkaBluen 6aHky 23,5 Mnpa pyb., U KOHTPOsbHbIN NakeT dyTbonbHOro knyba
«[JuHamMo»  BMecTe C  MNPOEKTOM  CTpOMTeNbCTBA  HOBOrO  CTaAMOHa M
MHOrO(YHKUMOHaNbHbIX LeHTpoB Ha 937 000 kB. M. B ctagnn odopmneHns n nepegaya
6aHKky 50% nntoc 1 akums 3A0 «[I0H-CTPOM MHBECT», BNAAEIOLIEr0 BCEMU XWUIULIHBIMU
npoekTamu xonaumHra «[JoH-ctpon». Kpome Toro, 6aHky goctanocb 1200 ra 3emnu B
OAWHLOBCKOM panoHe. «PaHO MAM MO3AHO Mbl O6BEAMHWM 3TU MPOEKTbl B €AMHYHO
CUCTEMY YMpaB/ieHWsl, ceiyac nponucbiBaeM (MHAHCOBYIO Mogenb, KoTopas 6yaet
rotToBa B CeHTs6pe», — pacckasbliBan B MHTEPBbIO «KoMMepcaHTy» npe3naeHT 6aHka
AHapen KocTuH. OKOHYaTeNbHOrO pELUEHMSI Ha CYET HOBOW CTPYKTYypbl €Lle HET,
yKa3blBaeT Ton-mMeHempkep BTH, xoTa BkioyeHne B Hee «BTb-AeBenonMeHTa» BbIrnaanT
NIOFMYHO. DTa KOMMaHus YNpaBnsieT CTpouTeNnbHbiMW npoekTamn B [leTepbypre, B
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kKoTopble BTB vHBecTupoBan cpeactsa ewe A0 kpusuca. «EcnM npocymmmpoBaTb BCe
aKTMBbl, TO MO 0ObEMY 3eMNM W MPOEKTOB 3TO OyAeT KpynHeuwas KOMMaHUs», —
CYMTaeT cTaplwmin Buue-npesuaeHT Knight Frank AHapen 3akpeBckuii. B oTnunume ot
TaKMX KPYMHbIX KOMNaHun, kak «CY-155» u rpynna MNMUK®, KoTopble CTPOSIT XuWibe, Y
BTE 6yayT npoekTbl B pasHbIX cerMeHTax — O(UChl, XWUbe, TOProBble KOMMIEKChl U T.
A.

YnpaBnsilowmn  ANPEKTop KoMMnaHuuM <«Anyp» Muxamn YPWUHCOH He BMAMT CMbICNa B
CO3[aHNM HOBOWM CTPYKTYpbl, AOCTAaTOMHO €AMHOrO LEHTpa YMpaB/eHMsI MPOEKTaMW,
CYUMTaeT OH. YKpYMHEHHasi CTPYKTypa MOXET CTaTb HEnoBOPOT/IMBOM, [AobaBnsieT
6nm3kni Kk BTB WCTOYHWMK, — OOBLEKTHI B 3anorax pasHble M TpebylT pasHoro
ynpasneHus. K TOMy e opraHu3aunoHHO CnTb BCE aKTMBbl B HOBYIO KOMMaHuio byaet
CNOXHO, MPOAO/MKAET YPUHCOH, Beab U y «Cuctema-ranc», U y «[JoH-CTpo MHBeCTa»
ecTb Apyrve cosnagenbubl. HyxHa npoayMaHHas cTpaTerns CO34aHus XONAMHIA,
HeobXxoAMMO OLEHWUTb BCE aKTMBbl, MOHATb, YTO C HMMW MOXHO AenaTb U BO YTO UX
npeBpaTnTb, @ AN 3Toro notpebyeTtca npodeccMoHanbHas yrnpasneHyeckas KoMaHaa,
rOBOPUT UCNONHUTENbHLIN anpekTop Cushman & Wakefield Kupvnn Monos.

€ BepomocTy

€ ¢ K conepxanuio

[AOHbA-CTPOM

AneHa [lepsbuHa vz BTH BO3r/iaBnia [EBEIONEDCKYIO KOMMIaHmo Makcima briaxko

renamnpektopoM 3A0 "[oH-cTpor mHBecT" (B COBCTBEHHOCTM — OKOIO 3 MSIH KB. M
CTPOSILLErOCS M FOTOBOrO XW/bsl) Ha3HayeHa Buue-npe3naeHT BT AneHa [epsibuHa.
Jdonr pesenonepa nepea 6aHkoMm pgocturaet $2,7 mapa, 4tobbl noracutb  €ro
BnagenbuaM KoMmnaHuu Makcumy bnaxxko n AMUTpuio 3eneHoBy, BO3MOXHO, NpuUAaeTCs
oTAaTb Becb 3TOT 6u3Hec BTB. Nocnoxa [AdepsbuHa yxe BXOAUT B COBET AMPEKTOPOB
AEeBeNonepckon komnaHum "Cuctema-ranc", 51% kotopoin Takxe pocrtanca BTE 3a
LONTW.

O HasHauyeHumn rocnoxu [epsibnHon co 2 aBrycta coobwwmna rpynna "[oH-cTpon",
npecc-cnyx6a BTB noaTeepanna 31o0. OHa cMeHuna Apyroro ctaBneHHuka BTB AHgpest
baraeBa (paboTan, B 4acCTHOCTM, 3KCMEPTOM YynpasieHus HedUHAHCOBLIX aKTUBOB
6aHKa), KoTopbii pykoBoaun "[OH-CTpo WHBECTOM" OKONMO Tpex MecsueB. [o
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nosiBNEHMs1 rocnoamMHa baraeBa onepaTVBHbLIM YMNpaBiEHWEM KOMMAHWEN 3aHMMANCs
04MH 13 Bnagensues — Makcum bnaxko.

BTE HaMepeH KOHTPONMpOBaTb KOMMaHWIO, 3aosmkaBwyto emy okono 80 mnpa pyb6.
(npuMepHO $2,7 no TekyweMy kypcy LIB). B nHTepBbto "b" OT 4 uioHs npe3vaeHT BTH
AHppenn KocTuH He onpoBepr 3TOT pa3smep aonra. Ewe oceHbto 2009 roga crano
n3BecTHo, 4Yto BTB 3abepet 50% nntoc oaHy akumio "[HoH-cTpol MHBecTa", B deBpane
2010-ro ®epepanbHas aHTUMOHOMOMbHasA Cnykba Aana paspelleHne Ha coBeplleHue
3TOW CAENKW, HO OHa BCE elle He 3aKpbiTa. JIeToM UcTouHMkM "b" pacckasbiBanu, YTo
6aHK rotoB npuobpectn Becb "[OH-cTpon MHBecT" (CM. HOMep OT 23 WMioHs). Buepa
npecc-cnyx6a BTB oTMeTuMna, 4to "CTOpPOHbI OnpeaensitoT CTPYKTYPY aKUMOHEPHOro
kanuTtana ("[JoH-cTpol MHBecTa".— "b") B paMKax pecTpyKTypu3aummn 3a40/HKEHHOCTH"
[esenoriepa.

Focnoxa [epsibuHa yxe aBnsetrca uneHoM coseta avpektopoB OAO "Cucrema-lanc",
51% akumin kotoporo npuHaanexut BTB. ""[doH-ctpon wuHBect" n "Cuctema-ranc"
paboTaloT B pa3Hblx cerMeHTax, n pabota MeHemkepoB BTH B ynpaBnsiolwmx opraHax
0b6enx KOMMaHUMM He MPUBOAUT K KOHMIMKTY MHTEpecoB",— yBepsAOT B npecc-cnyxbe
6aHka.

B "[OoH-cTpoi uHBecTe" AneHa [epsibuHa nnaHuMpyeT B MEPBYD odepedb HanaauTb
KOHTPO/b Haj CPOKaMu CTPOUTENbCTBA HOBOMO XWibs. [0 COBCTBEHHbIM OLEHKaM
KOMMaHuM, ee AeBenonepckuii noptdenb AocTuraeT 3 MAH KB. M. K oceHu aesenonep
NAaHMPYET Pa3MOpPO3UTb NMPOAAXKMN KBApTUP, KOTOpble 6biIM NPUOCTAHOBNAEHbI Ha BpeMs
ayauTa co ctopoHbl BTB. lMosiBneHne HOBOrO TOM-MeHeAXXMEHTa M3 4ucia KpeauTopos
FOBOPUT O TOM, 4TO 6aHK HAMEPEH KOHTPONMPOBATb HE TOJIbKO (OMHAHCOBbIE MOTOKK, HO
W pacnpegeneHMe KOHTPAKTOB Mexay noapsiaynkamu, OTMevaeT reHAUpPeKTop
"MpobusHec gesenonmeHTa" AmMuTpuit KoBanbuyk. Mo ero cnoBaM, MMEHHO 3Ta CTaTbs
pacxofoB B [EBENONEpPCKOM 6u3Hece SBNSIETCS CaMOW Henpo3payHoh M TpebyeT
XKEeCTKOro KOHTPOns.

TaKoW KOHTPO/b Haa AEBENOMNEPCKMMM NPOEKTAMK APYron KoMnaHuu rocnos bnaxko u
3eneHoBa — OO0 "AC [esenornMeHT" (CTPOUT KOMMEPYECKYID HEABMXXMMOCTb; pa3Mep
noptdenss — okono 1 MAH KB. M) npakTudeckn nonyumn CoepbaHk. [onr 6usHecMeHOB
nepea 3TMM rocbaHkoM — okono 20 mnpa py6. (MpumepHo $660 MAH NO Tekywemy
Kypcy). B uyactHocTM, cenuyac 6aHK caM OTOMpaeT noapsiAYMKOB ANSt CTPOUTENbCTBA
MHOro(yHKUMOHaNbHOro ueHTpa "OpyxenHbin" (152 Tbic. kB. M), coobwmn "b"
nctouHmk B CbHepbaHke. DTOT MNPOEKT, BO3MOXHO, AOCTaHeTcs 6aHKy B pe3ynbTaTe
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PECTPYKTYpu3aunmM [0Mra, Kak yXe W MNOCTPOEeHHbIN 6usHec-ueHTp NordStar Tower
(147 Toic. kB. M). [lpaBga, 6usHec-ueHTp "AC [esenonMeHT" nnaHWpyeT NpoAaThb
caMocTosTenbHO 3a 13,6 Mmnapa py6. n noracutb YacTb gonra (cm. "b" ot 20 nons).

®uHaHcoBble nokasaTenn "[oH-cTpont uHBecTa" wn "AC [eBenonMeHTa" camMumu
KOMMaHUsSIMKM He packpbiBatoTcs. Mo agaHHbiM "CMAPK-UHTepdakca”, B 2008 roagy ux
Bblpyyka coctasuna 69,6 mnH pyb. n 493,5 MnH pyb6. cooTBeTCTBEHHO. [lpn 3TOM
3aCTPONLLMK XXWUTOW HEABMXXMMOCTM MOJTYYUN YUCTbIA YObITOK B pa3mepe 17,8 MiH py6.,
a KOMMEpYeCKoM — YnCTyto Npunbbinb 20,97 MAH py6.

€ KomMmepcaHT
¢ ¢ K conepxanuio
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Warehouse

RAVEN RUSSIA MNPOOAET MOCKOBCKWMA JIOTMUCTUYECKUN
KOMIJIEKC 3A $42 MJTH

bputaHckag kKoMmnaHua Raven Russia noanucana cornaweHne o npojaxe
NOrMCTUYECKOro KoMnnekca "bantus”, pacnonoxxeHHoOro Heganeko ot MKA/.

CymMa caenku - $42 MnH, roBopuTcs B coobLueHnn Raven.

MNokynatenb - kunpckas Casebre Holdings Limited, ubk MHTepecbl oHa npeacTaBnsieT,
Raven He coobwuna.

Jlornctnyeckmin komnnekc "bantus" nnowaabto 28 ThiC. KB. M. 6bln NpnobpeTteH Raven B
2005 roay, OH MOMHOCTLIO cAaH apeHaaTopam. B 2009 r. "bantus" npuHecna KoMnaHum
$3 MNIH onepaunoHHON NpUbLINN.

Mocne BbiNnaTbl KpeaAUTOB B pa3mepe $22,3 MNH, obecneyeHHbIX npaBaMu Ha "bantuio",
aoxoa Raven ot caenku coctaBut $19,7 MnH.

Raven Russia, cneuvannsmpytowascs Ha CTPOUTENbCTBE JIOMMCTUYECKUX KOMMIEKCOB B
Poccun, no utoram 2009 roga nonyymna YMCTbiM yobITOK B pa3mepe $28,76 MNH NpoTMB
$56,67 MnH ybbiTKa 3a 2008 roa.

@ UHTepdakc
¢ ¢ K conepxanuio
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Hotel

PARK INN OTKPbIJ1CH B BEJIUKOM HOBIrorPOZAE

The Rezidor Hotel Group oTkpbina roctuHuuy Park Inn Benukui Hosropoa. lMocne
pebpeHanHra 6biBwas roctuHuua Beresta Palace Hotel Ha 225 HoMepoB Tenepb BXoauT
B ceTb oTtenen Park Inn. «locne oTkpbITUS 0Tens Hawe nopTdonno roctuHuy Park Inn B
Poccum n  CHI  HacuuTbiBaeT 25 [OEUCTBYIOLIMX W CTPOSILUMXCA  OTENen, 4To
AEMOHCTPUPYET Hally 3auHTEpPEeCcoBaHHOCTb B 3TOM MEPCNEKTUBHOM peruoHe», -
KoMMeHTupyeT KypT Puttep, Mpe3naeHT u FeHepanbHbI ANPEKTOP KOMMaHum Rezidor.
«Mbl 04YeHb pafbl BO3MOXHOCTM COTPYAHWYATb C OAHOM M3 KPYMHEMWMX B MUpe
FOCTUHMYHBIX ceTei. OnblT The Rezidor Hotel Group nNo3BOAWUT 3HAUUTENBHO YNYYLIUTb
3KOHOMMYECKYI0 COCTaB/AIOWYIO M KayeCTBO AAHHOr0 npoekta. S yBepeH, 4YTo 3TO
TOJIbKO MEPBbIN LWar B YCTAHOBMEHWM AOMFOCPOYHbIX MAPTHEPCKUX OTHOLUEHWUA MeXAy
HaWMMM KOMMAHUSMKM, TaK KaK B TeYeHWe BAvdKanLLMX NSATU NET Mbl MNNaHUPYEM 3aHSTb
OfHY M3 NUAMPYIOWMX MO3MUMA Ha PbIHKE TFOCTMHUYHOM HeaBWMXMMOCTU Poccum», -
pobaenset [eHuc Mpbko, reHepanbHbi avpekTop K «3ddekTuBHblEe MHBECTULMM,
KOTOPOMN NPUHAANEXMUT FOCTUHMLA.

B pononHeHne k 225 HomepaM roctuHuua Park Inn Benukuin HoBropog npeanaraet
FOCTSIM  KPYr/IOCYTOYHbIM pectopaH W 6ap, Tpu KOHdepeHU-3ana, neperoBopHble
KOMHaTbl U 0340pPOBUTENbHBLIN LEHTP C 6acCceMHOM, CayHaMM U TPEHAXEPHbIM 3asioM.
foctmHMua 6bina noctpoeHa B 1991 rogy M CcTana OAHWMM M3 MEPBbIX OTENEN
MeXAYHapOAHOro ypoBHS, OTKpbITbIX Mocse pacrnaga Cosetckoro Coto3a. B 2006 roay
rocTvHuua 6blna MoAEpHU3MPOBAHa.

Benukuin  HoBropoag pacnonoXeH Ha [NaBHOAW  aBTOMOOWIBHOM  MarucTpanu,
cBsi3biBatowen MockBy n CaHkT-MeTepbypr, 1 sIBASETCS MOMynsipHbIM MECTOM OTAblXa
Xutenen ob6oux MeranonmcoB. opoa TakXKe CYyXWT K/OYEBOM OCTAHOBKOW ANs
TYPUCTUYECKMX TPynn, MyTEWEeCTBYOWMX MO ropodaM «3onotoro Konbua». Benunkui
HoBropoa — agMUHUCTPaTMBHbLIM U 0Bpa3oBaTeNbHbLIN (34eCb HAxoAWUTCs YHUMBEpPCUTET
ApocnaBa Myaporo) ueHTp Hosropoackon obnactu. 'opoa Takxe SIBNSETCS OAHWUM K3
Pa3BUTbIX LEHTPOB XMMUYECKOW NMPOMBILWIEHHOCTU. Bce 3To aenaet Benukuit Hosropoa
NpuBNEKaTeNbHbIM HE TONbKO TYPUCTOB, HO M ANS NpeacTaBuTenen msHeca.

The Rezidor Hotel Group - oaHa 13 caMbix 6bICTPO PaCcTyLUMX U ANHAMUYHBIX KOMMAHWI B
MUPOBOM TOCTUHWYHOM MWHAYCTpuK. [lopTdenb rpynnbl HacuuTbiBaeT nopsiaka 400
AENCTBYIOWMX W CTposilumxca otenen Ha 86 300 Homepos B 60 cTpaHax. 'pynna Rezidor
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ynpaensiet 6peHaamMn Radisson Blu Hotels & Resorts, Regent Hotels & Resorts, Park
Inn n Country Inns & Suites B EBpone, Ha BavxHem Boctoke n Adpuke. C Hosi6ps 2006
roga Rezidor 3apernctpupoBaHa Ha Ctokronbmckon PoHaoBon Bupxke. KpynHenwmm
aepxarteneM akumin komnaHum sasnsietcs Carlson Companies. FonoBHoN omc KOManHum
Rezidor HaxoauTcsa B bproccene (benbrus).

lpynna koMnaHuh <«3dheEKTUBHbIE MHBECTUUMU» Obina obpasoBaHa B 2006 roay.
KoMnaHust cneumanusMpyeTcs Ha WMHBECTUUMSX B KOMMEPYECKYID U XWUYHO
HEeABMXUMOCTb, FOCTUHUYHbIN BM3HEC, DMHAHCOBLIA PbIHOK, @ TakXXe Ha NpuobpeTeHun
aKUM apyrMx KoMnaHui. KomnaHusi MOCTOSIHHO paccMaTpuBaeT BO3MOXHOCTWM MO
(PMHAHCMPOBAHWNIO MHBECTULMOHHbBIX NPOEKTOB Ha cTagun "Start Up".

€ Commercial Real Estate
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Regions
«EJINCEEBCKWIA» CHOBA CAAETCS

lropogckas agMMHUCTPAUMS BbICTABW/IA HA TOPru [IPaBO  apeHabl  [TOMELYEHUN
EnnceeBckoro marasnHa Ha Hesckom rnipocriekte. HayasibHas craBka — 12 514 py6. 3a
1 KB. M B 1ol — HAMHOIo HWXe PbIHOYHOU. [IPUMEDHO CTOJ/IbKO XXE€ /1aTu/l B OIOAKET
TIPEXHWY aPEHAATOP, B MAE IOAABLLMI MCK O CBOEM BAHKDOTCTBE

Toprn 3annaHnpoBaHbl Ha 15 ceHTA6psi, uHdoOpMaums O Hux onybnvkoBaHa B
nocneaHeM Bbinycke «BecTHuka ®oHAa uMywecTBa». JIOT M3 Tpex MOMELEHUN Ha
Hesckom, 56, BkNovaeT noasan nnowaabto 455 KB. M M ABa HEXWUNbIX MOMELLEHUS:
417 KB. M Ha NMepBOM 3Taxe 34aHusA 1 128 KB. M Ha BTOPOM 3Taxke. B noasane AOMKHO
6bITb Kade, HA BTOPOM 3Taxe — aAMUHUCTPATMBHOE MOMELLEHME, @ HA NEepBOM 3Taxe
apeHoaTop 06s3aH  OTKPbITb  «TOProBO-AEryCTAUMOHHbLIM  3an AN peanu3auun
NpOAOBOSILCTBEHHbLIX TOBAPOB NPeEMUYM-K/lacca», roBOPUTCS B MaTepuanax K ayKumoHy.
CrapToBasi BefMYMHA roaoBOM apeHaHoW nnatel — 12,5 MaH pyb6., war aykumoHa —
625 727 py6., cymMa 3agaTtka — 2,5 M/H py6.

Mo ycnoBusM y4yacTBOBaTb B KOHKYpPCE MOryT NUWb CybbeKTbl Manoro U cpegHero
6u3Heca, MMelLMe MpaBO Ha MOAAEPXKKY BnacTen, roBopuT npeactasutens KYIW.
CornacHo ®3 «O pa3BuTMM Manoro M cpegHero npeanpuvHUMaTenscTsa B PO» Ha Takylo
NOAAEPXKKY HE MOryT paccuuTbiBaTb, Hanpumep, 6aHku, cTpaxoBble M (DMHAHCOBbIE
KOMMNaHMK, a TakkKe MHOCTPaHHble KoMnaHun. K cpeaHeMy 6usHecy OTHOCATCS KOMMaHWUK
c obopoTom Ao 1 mnpa py6. B roa.

MNomeleHns Ha HesckoM, 56, 6binm B 2008 r. BHeceHbl B ®OHA NOAAEPXKW Manoro u
cpeaHero npeanpuHUMaTeNnbCTBa, OHW He noasexaT BblKyny, pacckasan npeacraBuTeNb
KYTU. B 3TOT (poHA BKtOYEHbI NMOMeLLeHns nnowaapto Ao 500 KB. M, pacnonoXeHHble
Ha UeHTpaNbHbIX MarucTpansx M uMerowmne BXO4 C YyNuUbl, OHW He noanagatoT rnopj
AENCTBME 3aKOHa, MO3BOJMIAIOWEro NpeanpuHUMMATENSaM, apeHayHLWMM MNOMEeLLEeHNs
CBbllle Tpex JeT, BblKyrnaTb WX UeneBblM Ha3HadeHueM, pobasnser cobecegHuk
«BepomocTten».

B 90-e rr. 6bIBWMIA racTpoHOM obller nnowaabio 3249 kB. M A0 2044 r. apeHaoBasno y
ropoga 3A0 «EnnceeBckui marasun». B 2001-2002 rr. apeHaaTop BbiKynuia 2252 KB. M.
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C anpens 2007 r. «EnuceeBckui MarasuH» nepectan nnatutb, coobwanu paHee B
KYIT'M. CraBka apeHabl 6bina 12 557 py6. 3a 1kB. M B roga. B npownom rogy
aaMuHucTpauus lMeTepbypra 4epe3 cya pacrtoprna pgorosopbl apeHabl ¢ 3A0
«EnuceeBckmn MarasvH». B mae 2010 r. komnaHusi nogana B ApOMTpaXKHbIM cya
MeTepbypra u JleHobnactT UCk 0 COBCTBEHHOM GaHKPOTCTBE, B MIOME CyA BBEN B HEW
npoueaypy HabnoaeHms.

PelueHne o0 pacTopXXeHun Aoroeopa C npeabiayLwmm apeHaatopom — 3A0 «EnunceeBckuii
MarasuH» — BCTYNWIO B CWAY, MOMELUEHUSI MOSMIHOCTbIO 0CBOOOXKAEHbI, FOBOPUT
npeactasutens KYIMWU. 3paHue aBnsetcs NaMAaTHUKOM  deaepanbHOro  3HauveHus,
MOSTOMY BCE MAEUCTBUSI apeHAaTop Ao/MKeH cornacoBbiBaTb ¢ KIMOM. MNobeauTens
TOProB AO/MKEH B TeYeHWe AByX JIET NPoM3BeCcTN paboTbl NO COXpaHEHM0 06BLEKTOB Mo
dacagy, B TeyeHWe roga — MO BHYTPEHHMM D3fIEMEHTAM, FOBOPUTCS B YCNOBUSAX
KOHKYypCca.

PectopaHHbI xonauHr Ginza Project 6yaeT yyacTBoBaTb B ayKLMOHE, COOOLIMN BYepa
coBnafeney KomnaHun Bagum JlanuH, OTKasaBLIMCb OT AaSlbHEMLIMX KOMMEHTapWEB.
PaHee JlanvH roBopwn, 4YTO B €ro nnaHax OTKPbITb Ha HeBckoM, 56, NpoayKTOBbIN
6yTnk. ®paHuy3sckass ceTb Hediard, npuHaanexawas ceHatopy Cepreto [lyradesy,
NHTepecyeTcs 3TUM 06BEKTOM, HO OKOHYATESIbHOIrO pelleHunst Nnoka He NpUHSIa, roBopuT
COTPYAHUK OAHOM M3 KOMNaHwuw Myrayesa.

HauyanbHasi LeHa — cMellHas ANs 3TOro Ky/bTOBOrO O6bekTa B MUCTOPUYECKOM 4YacTu
ropoza, OHa MOXET YBE/IMUNTBLCS Kak MMHUMMYM B ABa pas3a, cuntaeT ampektop Ceepo-
3anagHoro ¢wunmana X5 Retail Group Anekcangp [MaBnoB. Ho ecnmM K KOHKypcy
AOMYCKalTCA TONbKO CyObeKkTbl Manoro M cpeaHero 6usHeca, TO 3HauuTeNbHas 4YacTb
)KenawLmx noyyacTsoBaTb B HEM aBTOMaTUUYECKN OTCEKAeTcs, roBopuT lNaBnos..

CTaBKa B HECKOJIbKO Pa3 HMXE PbIHOYHOM, HO €CTb (DaKTOpbl, KOTOPbIE Ha 3TO BAUSAIOT:
6onbwasa nnowaab obbekTa, (UMKCMPOBAHHOE LENEBOE Ha3HayeHwe, 3aTpaTtbl Ha
PEMOHT, roBopuT EkaTepuHa MapkoBel, AMPEKTOp AenapTaMeHTa KOHCanTUHra W
oueHkn APUH. T[poayKToBbIA MarasmH — opMaT, HECBOWCTBEHHbIN HeBCKoMy
NPOCNeKTY, NPOAOBO/NbCTBEHHbIE pUTEMNEPbl BPSiA /M CNOCOGHbI  BbiNJa4yMBaThb
CpeAHEPbLIHOYHYIO apEHHYIO CTaBKy, CYMTAET OHa.

€ BenomocTy
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CAHKT-NETEPBYPI. TOPITOBASA HEABMXXUMOCTb «OTTAUBAET>»

PbiHOK TOproBon HeaBuxmMocTu CaHkT-lNeTepbypra HauyMHaeT OXMBaTb. DKCMEPThbI
roBOpAT 06 OTTEnenn: MOCTENEHHO PA3MOPAXMBAKOTCA MPUOCTAHOB/IEHHbIE MPOEKTHI,
CMpOC OXXMBNISIETCS, @ 3aM0J/IHSEMOCTb pacTeT.

Mo paHHbIM kKomnaHun LCMC, B 1-M nonyrogum 2010 roga npOAOMKUIOCH
octaHoBnieHHoe B 2008 rogy CTpoUTENbCTBO TOProBO-pas3B/iekaTesNlbHbIX LIEHTPOB
«CnoBauku pgom» U «KaHTemMupoBckuMn». Kpome TOro, B HacTosillee BpeMms
3aBEpLUAETCS peanu3aums BTOPbIX odepeder TOproBbiX LEHTPOB  «BankaHusa»,
«LLknnepcknit Monn». OgHaKo B TO Xe BPeMS U3-3a HEAOCTATOYHOrO Crnpoca B BbICOKOM
LIeHOBOM CerMeHTe OTK/1aAblBaeTCsl OTKPbITUE NPeMUanbHbIX 06bEeKTOB.

PbIHOK TOpProBoM HEABWMXXMMOCTW MOCTEMNEHHO BLIXOAUT M3 Kpu3uca, MOATBEPXKAAOT B
Maris Properties in association with CB Richard Ellis. «Cnpoc oxuensiercs,
3anosiHeMoCTb pacTeT. Hanbonee ycnewHble 06beKTbl 3aM0/HEHbI NMOYTU MOHOCTHIO.
bonee TOro, CywecTBylOT NUCTbl OXMAAHUSA. TPYAHOCTU C 3anoSIHEHMEM eCTb TOJIbKO Y
TeX NPOEKTOB, KOTOpble UMenn NpobnemMbl U A0 Kpu3uca - HeyaauyHO PacrnosioXXeHHble, C
OTCYTCTBMEM KOHUenuun. CpeaHuMn YpoBEHb BaKaHTHbLIX MOWAAEW COCTaBASIET MO
ropoay okosno 15%»,- oTMeyvaloT aHaNIUTUKN KOMMaHUM.

ApeHaHble CTaBKM B OENCTBYIOWMX  TOProBbIX — LEHTPaX K  KOHUY  Wons
CTabunmanpoBanncb M Hayanu nocteneHHblM pocT. Mo aaHHbIM Colliers Int., ctaBku ans
SIKOPHbIX apeHAaTopoB, B cpeaHeM, Bblpocnn Ha 5-10% (no cpaBHeHuMto ¢ noHem 2009
r.), 4ns onepaTopoB ranepen — pocT ctaBok coctaBun 20-30%, COOTBETCTBEHHO.

B uenom, pbiHOK TOproBoW HeawxXuMMOCTW [eTepbypra HaxoauTCcs B MpeaBKyLUEHWM
oTkpbiTs B 2010 rogy Tpex KpymnHeuwux npoekToB: «Jleto», Galeria, «CTOKMaHH
HeBckuii ueHTp». Mocne ux 3anycka A0 KOHUAa roaa, obwuin obbeM npeanoxeHust
TOProBbIX MnJowasaen BblpacTeT Ha 208 TbIC. KB. M, rOBOPUT AMPEKTOpPa AernapTaMeHTa
KoMMepyeckon HeasmxmmocTn LCMC AHacTtacma banMouHbiX.

Mo noacuyetam Colliers Int., Ao koHua 2010 roga Ha pbIHOK 3anjaHUPOBaH Bbixoa 6onee
230 TbiC. KB. M apeHAHbIX nnowaaeni. OAHAKO poCTa YPOBHSI BaKaHTHbIX NOLWAAen He
OXWAaeTcsl.
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Okcneptol LCMC noacuuTtanu, 4YTo C Havana roga B ropofe BeBenn 41 TbhiC. KB.M.
TOProBbIX MOLWAAEeN B TOProBO-pasBfieKaTeNbHbIX LEHTpax. TakuMm obpas3omM, obluii
obbeM npeanoxeHuss Bblpoc Bcero Ha 1,2%. CoBOKynHass Toprosasi nowaib
pencTeytowmx TLL cerogHst coctaBnsieT okono 3,4 M/H. KB. M.

@ Apenpatop.py
¢ ¢ K conepxanuio

Ecnu Bbl He xoTute nonyyatb gangxect Colliers International no pbiHKy KOMMeEpPYECKOW HEABMKMMOCTU, Bbl MOXETE O0TKasaTbCs OT
nocrenyroLLMxX pacchinok, HaxxaB Ha CChINKy YAanuTb U3 cnUcka Ppacchliiku
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	Как стало известно «Ведомостям», банк ВТБ создает крупнейшую в России девелоперскую компанию для управления доставшимися ему в кризис активами.
	Если вы не хотите получать дайджеcт Colliers International по рынку коммерческой недвижимости, вы можете отказаться от последующих рассылок, 
	нажав на ссылку Удалить из списка рассылки
	БАНКУ ТРЕБУЮТСЯ СТРОИТЕЛИ
	Как стало известно «Ведомостям», банк ВТБ создает крупнейшую в России девелоперскую компанию для управления доставшимися ему в кризис активами
	О том, что ВТБ набирает персонал в девелоперскую компанию, которая создается для консолидации всех строительных активов банка, «Ведомостям» рассказали два строителя, являющихся клиентами банка. По словам одного из них, создание новой структуры и подбор персонала курирует вице-президент банка Павел Косов, отвечающий за кредитование девелоперов. Уже набрали 40-50 человек, уточняет собеседник «Ведомостей». Эту информацию подтвердили топ-менеджер ВТБ и менеджер одного из подразделений банка. По оценке одного из них, новая компания может стать крупнейшим девелопером в России, если к ней присоединят и активы девелоперской «дочки» банка — ЗАО «ВТБ-девелопмент». Пресс-служба банка не подтвердила информацию об этом новом холдинге. Универсальная управляющая компания создается на базе ООО «ДКС» (ранее входило в «Дон-строй»), туда и нанимают людей, знает близкий к ВТБ источник. По его словам, со временем она должна получить функцию технического заказчика для многих проектов ВТБ, т. е. будет заниматься организацией и сопровождением непосредственно строительства.
	В результате кризиса банку достались активы строительных компаний, не сумевших расплатиться по кредитам. Так, ВТБ за 60 руб. приобрел 51% «Система-галс», задолжавшей банку 23,5 млрд руб., и контрольный пакет футбольного клуба «Динамо» вместе с проектом строительства нового стадиона и многофункциональных центров на 937 000 кв. м. В стадии оформления и передача банку 50% плюс 1 акция ЗАО «Дон-строй инвест», владеющего всеми жилищными проектами холдинга «Дон-строй». Кроме того, банку досталось 1200 га земли в Одинцовском районе. «Рано или поздно мы объединим эти проекты в единую систему управления, сейчас прописываем финансовую модель, которая будет готова в сентябре», — рассказывал в интервью «Коммерсанту» президент банка Андрей Костин. Окончательного решения на счет новой структуры еще нет, указывает топ-менеджер ВТБ, хотя включение в нее «ВТБ-девелопмента» выглядит логично. Эта компания управляет строительными проектами в Петербурге, в которые ВТБ инвестировал средства еще до кризиса. «Если просуммировать все активы, то по объему земли и проектов это будет крупнейшая компания», — считает старший вице-президент Knight Frank Андрей Закревский. В отличие от таких крупных компаний, как «СУ-155» и группа ПИК, которые строят жилье, у ВТБ будут проекты в разных сегментах — офисы, жилье, торговые комплексы и т. д.
	Управляющий директор компании «Алур» Михаил Уринсон не видит смысла в создании новой структуры, достаточно единого центра управления проектами, считает он. Укрупненная структура может стать неповоротливой, добавляет близкий к ВТБ источник, — объекты в залогах разные и требуют разного управления. К тому же организационно слить все активы в новую компанию будет сложно, продолжает Уринсон, ведь и у «Система-галс», и у «Дон-строй инвеста» есть другие совладельцы. Нужна продуманная стратегия создания холдинга, необходимо оценить все активы, понять, что с ними можно делать и во что их превратить, а для этого потребуется профессиональная управленческая команда, говорит исполнительный директор Cushman & Wakefield Кирилл Попов.
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